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1.PRZEDMIOT, CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem Opracowania jest budynek mieszkalny wzniesiony w 1870 roku i
przebudowany w 1930 roku. Prawdopodobnie w czasie przebudowy, pétnocna czgs¢ budynku
zostata wzmocniona $ciggami stalowymi. Cze$¢ potudniowa budynku, od pewnego czasu
peka. Uszkodzenia w ostatnich miesigcach nasilily si¢. Powstate pgkniecia sg bardzo duze i
powigkszajg sig, z calg pewnoscig nie sg stabilne.

. Celem ekspertyzy jest ocena aktualnego stanu technicznego, zbadanie przyczyn pekania
$cian 1 wskazanie sposobu powstrzymania tego zjawiska oraz sposobu naprawy.

Zakres opracowania obejmuje badanie spekan (pomiary szerokosci peknie¢ i1 ich
przebiegu oraz szybkosci powstawania uszkodzen, inwentaryzacj¢ uszkodzen (szkicowsg i
fotograficzna), wstepng oceng stanu $cian budynku z powodu ich spgkania oraz zawilgocenia.

W oparciu o wyniki badan okreslone beda przyczyny obserwowanych uszkodzen oraz

opracowane wnioski i opracowane wytyczne naprawy (Wzmocnienia).

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1 Formalna podstawa opracowania
Stanowi ja zlecenie nr 2/2018 Wspodlnoty Mieszkaniowej przy ul. I — go Maja 46 w
Malczycach z dnia 11.09.2018 r. oraz Oferta na wykonanie ekspertyzy z dnia 03.09.2018 r.

2.2 Merytoryczna podstawa opracowania

Stanowi ja wizja lokalna na budynku w dniu 12.09.2018 r., wykonane pomiary
szerokosci peknie¢, ich przebiegu, wykonana dokumentacja fotograficzna, analiza warunkéw
gruntowych, potozenia drzew przy budynku, wstgpna ocena warunkéw wilgotnosciowych
gruntu pod budynkiem oraz rozpoznanie stanu wilgotnosciowego $cian, piwnic a takze:
»Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie”.
Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. Dz. U. z 2002, nr 75, poz. 690 z
pOzniejszymi zmianami i literatura techniczna a w tym miedzy innymi ksigzka autora
niniejszego opracowania pt. Konstrukcje murowe — Naprawy i wzmocnienia — Bohdan
Stawiski, wyd. Polcen, Warszawa 2014 r. Obszerny opis literatury dotyczacej awarii

budowlanych i napraw budynkéw znajduje si¢ w wyzej wymienionej pozycji.
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Informacje o gruncie zaczerpnigto z ,,Opinii geotechnicznej z dokumentacjg badan
podioza gruntowego dla budynkéw mieszkalnych w miej scowos$ci Malczyce ul. Traugutta”.

Auor Tadeusz Berlinski, styczen 2018 r.
3. KROTKA CHARAKTERYSTYJA OBIEKTU BADAN

Badany budynek wzniesiono okoto 150 lat temu w technologii tradycyjnej z cegiel
dawnego typu o wymiarach 28,5x14,5 cm (z tego wynikajg grubosci muréw 45 cm a z
dwustronnym tynkiem okoto 50 cm oraz w piwnicy 2,5 cegly 77cm z tynkiem).

Uktad konstrukcyjny budynku jest podtuzny ($ciany nosne to $ciany zewngtrzne i
jedna $ciana wewngtrz budynku). Stropy w budynku sg drewniane kotwione kotwami
stalowymi do $cian podluznych. Sciany poprzeczne (poludniowa i péinocna) majg gorsze
kotwienie, jezeli w ogole byly stosowane kotwy w tym kierunku, czego z calg pewnoscig nie
udato sie stwierdzi¢. Jedynie nad piwnicami, strop jest masywny; sg to sklepienia ceglane.
Budynek jest podpiwniczony w catosci, ma parter I pigtro oraz poddasze, obecnie adoptowane
na mieszkania (nie badano poddasza). Dach stromy o konstrukcji drewnianej kryty jest
dach6wka ceramiczng, karpidwka. Poziom parteru jest wyniesiony ponda poziom terenu na
wysokos’é okolo 1 m. Na parter prowadza schody granitowe; od podworza i od strony ulicy,
oddalonej o okoto 4 m od budynku.

4. BADANIA AKTUALNEGO STANU BUDYNKU

4.1 Pétnocna czes¢ budynku

Czeé¢ pblnocna, to czesé od poinocnej $ciany szczytowej do klatki schodowej
umieszczonej w polowie dhugosci budynku (fot. 1). Ta czgs¢ budynku byla wzmocniona
$ciaggami stalowymi $30 mm prawdopodobnie w latach 30 — tych XX w. W czesci tej, tylko
na cokole i w piwnicy widoczne sg stare pekniecia $cian (fot. 2, 3). Prawdopodobnie one byty
przyczyna zalozenia $ciggdéw. Mozna przypuszczac, ze w poblizu sciany péinocnej rosty duze
drzewa, ktore zachwialy réwnowage wilgotnosciows gruntu (osuszyly nadmiernie grunt
zwarty pod $ciang szczytowa). Spowodowalo to zwigkszone osiadanie tej Sciany a w
konsekwencji spekania $cian prostopadlych (fot. jak wyzej). Obecnie za drogg, ktora
przebiega wzdhuz $ciany szczytowej znajduja si¢ ogrody z niewysokimi drzewami
owocowymi. Ich system korzeniowy nie dochodzi do $ciany pétnocnej. Wedlug informacji
jednej z lokatorek byt czas (po wojnie) kiedy droga znajdowata si¢ takze wzdtuz potudniowe;j
$ciany szczytowej (nie bylo wigc wtedy drzew przy tej Scianie tak jak obecnie). Na fot. 4,5,6

pokazano $ciany zewnetrzne czgsci potnocnej budynku z widocznymi glowicami oporowymi
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$ciggdbw. W poéinocnej czgsci budynku praktycznie nie wystepuja obecnie widoczne

uszkodzenia. Drobne zarysowanie wystepuje jedynie w mieszkaniu nr 2 na parterze (fot. 7).

4.2 Badania scian w poludniowej czesci budynku

Na $cianie wschodniej od strony ulicy wystepuja duze peknigcia ukosne (fot. 8, 9).
Kierunek nachylenia pegknigcia na parterze swiadczy o tym, ze $Sciana potudniowa obnizyta
swoje polozenie (osiadla wigcej niz pozostata czgs¢ budynku). Od wnetrza mieszkania
pekniecie to jest takie same o szerokosci 3 mm. Peknigcie nadproza nad tym oknem pokazano
na fot. 10 a $ciany podparapetowej na fot. 11 . Na peknigciu tym, na fragmencie, nalozono
zapraw¢ gipsowa i sprawdzono jej stan po 2 tygodniach. ,,Plomba” nad grzejnikiem byta
peknieta.

Na kondygnacji wyzsze] w tym pionie, nadproze jest takze popekane (fot. 12, 13)
jednak uktad peknig¢ i rys jest tutaj dwukierunkowy co wskazuje na udzial drgan jako
dodatkowego czynnika destrukcyjnego. Droga przy budynku jest nier6wna, co generuje
znaczne wstrzasy (fot. 14). Pekniecia przechodzg przez calg grubos$¢ 50-centymetrowej $ciany
podparapetowe] (fot. 15, 16). Peknigte jest takze nadproze (fot. 17), co oznacza, Zze $ciana
wschodnia peknigta jest na calej wysokosci. W podobnym stanie jest rownolegla do niej
$ciana zachodnia. Przebieg rys jest nieco inny z tego wzgledu, ze okna w tym pionie byly
zamurowane 1 w trakcie pekania, w pierwszej kolejnosci pojawily si¢ rysy wzdtuz okna
(spoiny nie przemurowane). Dlatego odcinkami pgknigcie przebiega pionowo (fot. 18 — 21).
Szczelina ma rozwarto§¢ 3 — 5 mm (fot. 22-24). Inne drobne rysy np. nad wejsciem do
budynku i wyzej, np. gzymsu pod dachem nie majg wickszego wptywu na stan techniczny
obiektu. Swiadcza jednak o tym, ze na skutek drgaf ucierpie¢ moga réwniez inne fragmenty
budynku, nie tylko te przy potudniowej $cianie szczytowej.

Przetamanie $cian zewnetrznych, nosnych (wschodniej 1 zachodniej) nie moglo
oming¢ $ciany nosnej wewnetrznej, rownoleglej do nich. Spekania tej Sciany, na wszystkich
poziomach wygladaja tragicznie, po czesci z ego wzgledu, ze sg ogladane i mierzone z matej
odlegtosci. Mozna wiec dobrze obserwowacé szczeliny w Scianach. W Srodkowej czesci rzutu
budynku jest tylko jedna $ciana podtuzna, polgczona z $ciang poprzeczng potudniows, ktora
musiala ulec duzym uszkodzeniom gdy S$ciana szczytowa potudniowa osiadta bardziej niz
pozostala cze$¢ budynku.

Na parterze, w lokalu nr 1 $ciana srodkowa ma pegknigcie od naroza gornego
przebiegajgce ukosnie do peknigcia pionowego wzdtuz zamurowanego otworu drzwiowego

(fot. 25 - 28 irys. 1).

str. 5



Sciana szczytowa potudniowa osiadajac rozrywa $ciang podtuzna

- y
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Rys. 1 Pekniecia w $cianie Srodkowej nosnej potgczonej z osiadajacg $ciang szczytows

(potudniowg) widziane z dwdch stron.

Zarysowany jest takze styk Sciany szczytowej ze stropem (fot. 29,30).

W dniu 31.08.2018 r. na wielu duzych szczelinach natozono placki z tynku
gipsowego. Po kilku dniach te grube ,,plomby” zostaly rozerwane. Szeroko$¢ rysy w
»plombie” mierzono 12.09.2018 r. i wynosila ona 0,4 mm (fot. 32 — 34). Ta sama $ciana
kondygnacjt; wyzej w lokalu nr 4 (wewngetrzna nosna w kierunku podluznym) ma podobne
spekania o szerokosci 2 — 3,5 mm (fot. 35 — 37). Nie wszystkie rysy w tym mieszkaniu sg
widoczne, gdyz nie dawno mieszkanie byto malowane. Na rysach przed malowaniem byty
zakladane siatki z wiokna szklanego i przykrywane gladzig gipsows. Nie zatrzymaty one
pekniec (co jest oczywiste przy tak duzych odksztalceniach jakie wystgpily).

Zbadano takze stan techniczny piwnic. Sciany w tej czeéci budynku s grubsze, okoto
77 cm a ponadto s3 przykryte i obcigzone sklepieniami. Nie uchronito ich jednak przed
zarysowaniami 1 peknigciami (fot. 38 — 41). Plomba gipsowa zalozona na szczelinie jednego z
sklepien rowniez pekla. Badana po 12 dniach od nalozenia miata rozwarto$¢ 0,3 mm (fot. 42,

43).

4.3 Piwnice

Sciany piwnic sa murowane i nie posiadaja izolacji przeciwwilgociowych. Podstawa
(czyli fawg fundamentowsg) i powierzchnig boczng stykajg si¢ z gruntem. Do odprowadzenia
wody z piwnic, ktéra wnika od dotu na skutek wahan poziomu wody w gruncie, wzdtuz
wszystkich $cian zewnetrznych wykonane sg rowki odprowadzajgce wodg (fot. 44 — 47) do
dwoch studzienek zbiorczych znajdujgcych sie przy $cianach szczytowych (fot. 48, 49).
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Studzienka przy Scianie poludniowej jest sucha (dno na poziomie 60 cm ponizej posadzki w
piwnicy) a w studzience przy S$cianie péinocnej znajduje si¢ woda (zwierciadlo wody na
glebokosci 34 cm od posadzki). Ze studzienek woda byla odprowadzana kanatami do studni
zbiorczej poza budynkiem. Taki stan pozioméw wody w studzienkach $wiadczy o
zroznicowanym zawilgoceniu gruntu pod budynkiem. Grunt pod $ciang poludniowg jest
osuszony (studzienka wyschia).

Pomiar zawilgocenia $ciany poinocnej wskazuje na nasycenie jej woda (maksymalne
wskazanie miernika Gann Compact B- 100 kresek) i mniejsze zawilgocenie S$ciany
potudniowej (wskazania miernika na poziomie 70-80 kresek. Sciany a takze przy$cienne
fragmenty sklepien sa znaczaco zasolone, obecno$¢ soli zaburza wskazania przyrzadu
dlatego nie podano wilgotnosci w procentach. Sole pozostajg w murach po odparowaniu
podciagane] z gruntu wody zawierajacej liczne roztwory soli.

Przy $cianie potudniowej, w odleglosci 2,5 — 3m rosng drzewa, fot. 50 (sosna, grusza i
jabton), ich systemy korzeniowe dochodzg do $ciany (potudniowej) i by¢ moze wchodza pod

Sciang. Pobieraja znaczne ilosci wody i osuszajg grunt przy $cianie potudniowe;.

5. ANALIZA WYNIKOW BADAN

Spekanie $cian prostopadtych do $ciany szczytowej poludniowej jest duze. Szeroko$é
szczelin w $cianach dochodzi do 6 mm. Z przebiegu rys i peknie¢ wynika jednoznacznie, ze
nastgpilo nakladanie si¢ dwoch zjawisk niekorzystnych: osiadanie $ciany szczytowej
poludniowej i drgania, wibracje przenoszace si¢ z drogi, z uszkodzong nawierzchnig na
budynek usytuowany bardzo blisko tej drogi. Skutki zwiekszonego osiadania $ciany
szczytowej bardziej uwidaczniajg si¢ w piwnicy i na parterze a skutki drgaf silniej
dostrzegalne sa na I pietrze. Obydwa zjawiska nakladaja si¢ na siebie i nie mozna pomijaé
ktéregokolwick z wymienionych wplywow. Szybkie popekanie plomb natozonych na
szczeliny z cala pewnoscig nalezy przypisa¢ drganiom.

Dlaczego pojawilo si¢ zwigkszone osiadanie potudniowej $ciany szczytowej? Jest to
zwigzane z gruntami gliniastymi (glina piaszczysta oraz glina pylasta), na ktérych jest
posadowiony budynek. Grunty gliniaste a szczeg6lnie gliniasto — pylaste nalezg do grupy
gruntéw ekspansywnych. Grunty takie gdy sa nawilgocone to majg zwigkszong objetosé, w
trakcie wysychania obj¢to$¢ gruntu zmniejsza si¢ a $ciana stojgca na takim zsychajgcym sie
gruncie osiada bardziej niz Sciany, ktére dalej opieraja si¢ na gruncie nawilgoconym. O

zréznicowanym poziomie zawilgocenia gruntu pod budynkiem $wiadczy poziom wody w
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studzience przy S$cianie poinocnej o kilkadziesigt centymetréw wyzszy niz przy $cianie
poludniowej. Przyczyng silnego wysychania gruntu pod $ciang potudniowej sg drzewa
rosngce w jej sagsiedztwie. Przyjmuje sig, ze system korzeniowy osusza grunt w obszarze o
promieniu 1,5 wysokoSci drzewa, czyli wysokos¢ drzew rosnacych przy budynku w
odlegtosci okoto 2,5m nie moze by¢ wigksza niz 3-3,5m. Rosnace przy budynku drzewa maja
wicksza wysokos¢ a wigce osuszajg grunt pod budynkiem. Jednak gdyby nie kilkumiesigczna
susza, to drzewa pobieratyby rowniez wod¢ opadowa, szybsze byloby wyréwnywanie ilosci
wody w gruncie. Natozenie si¢ suszy oraz wyciaganie z gruntu wody niezbgdnej do wegetacji
drzew wplynglo na osuszenie gruntu i nierdwnomierne osiadanie $cian budynku. Do
zaniedban wiascicieli budynku nalezy zaliczy¢ dopuszczenie do tego aby drzewa rosnace tak

blisko Scian (ok. 2,5m), na gruntach gliniastych byly wyzsze niz 3-3,5m.

6. WNIOSKI

6.1 Potudniowa czg¢$¢ badanego budynku, a szczegoOlnie $ciana szczytowa — potudniowa

znalazia si¢ w strefie zsychajacych si¢ gruntéw gliniastych pod budynkiem, doprowadzito to

do nieréwnomiernego osiadania $cian.

6.2 Budynek znajduje si¢ takze w strefie duzych drgan od ciezkich samochodéw

przejezdzajacych kilka metrow od budynku po uszkodzonej. nieréwnej nawierzchni ulicy 1-

go Maja.

6.3 Nieréwnomierne osiadanie $cian oraz wibracie i drgania od ciezkiego transportu

samochodowego doprowadzity do powaznego spekania $cian nosnych, zewnetrznych i

wewngtrznej w potudniowej czg$é budynku. W konsekwencji tych spekan budynek znalazi

si¢ w stanie awaryjnym. Konieczne jest podjecie pilnych dziatan naprawczych.

6.4 Potnocna czg$¢ budynku spoczywa na glinach nawilgoconych ($wiadczy o tym wysoki
poziom wody w studzience zbiorczej, przy $cianie péinocnej, nieco tylko nizszy od poziomu
otworu odprowadzajgcego wode do studni poza budynkiem). Na skutek tego nawilgocenia
gliny pod pétnocng czescia budynku pozostaja w stanie speczniatym. Ta cze$é nie zmienita
poziomu posadowienia. Ponadto, zatozone w latach 30-tych XX w. Sciagi przejmujg
Pojawiajgce si¢ pewne sily, spelniajg role wieficéw, ktorych stare budynki nie posiadaja.

6.5 Budynek nie posiada izolacji przeciwwilgociowych. Na skutek braku tych izolacji $Sciany

piwnic a takze sklepienia ulegaja nawilgacaniu woda gruntowg podciggang kapilarnie z
gruntu. Rowniez dolne czgsci Scian parteru mogg ulegaé¢ zawilgoceniu w zaleznosci od

Poziomu wody zaskornej, ktory wzrasta po dhugotrwatych opadach deszczu. Studzienki w
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piwnicy napelniaja si¢ wtedy wodg podchodzgcg z gruntu i przelewajg si¢ do studni zbiorczej
poza budynkiem. Drenaz wzdhuz $cian w piwnicy oznacza, ze projektant budynku zaktadat
pojawianie si¢ wody w piwnicach i przewidywal zawilgacanie $cian piwnic gdyz s3 one
zaglebione w wodzie. Wysokos¢ podciggania wody w murach ceglanych moze sigga¢ do 3m,
a wiec do parteru. Miedzy innymi z tego wzglgdu stropy nad piwnicami nie mogly by¢

drewniane.

7. ZALECENIA

7.1 Wzmocnienia Scian Sciggami
W pierwszej kolejnosci nalezy wyeliminowaé przyczyny zaistniatego stanu

awaryjnego. W _tym celu nalezy bezwzglednie wycigé drzewa rosnace przy budynku. W

zamian za wyciete drzewa mozna nasadzi¢ nowe, mozliwie jak najdalej od $cian i pilnowac
aby ich wysoko$¢ H nie przekraczata wartosci 1,33d (d - odleglos¢ drzewa do budynku).
Ewentualnie mozna dopusci¢ zmniejszenie korony drzewom owocowym co najmniej do %
wysokosci. Jest to potsrodek gdyz system korzeniowy przez to nie zmniejszy si¢ ale
zmniejszy si¢ masa lisci i zmniejszy si¢ ilos¢ wody odparowywanej przez liscie. Zmniejszy
si¢ ilogé wody pobieranej z gruntu. Inne drzewa przy $cianie poludniowej i zachodniej, nie
owocowe nalezy bezwzglednie wycigé. O wyréwnywaniu si¢ wilgotnosci gruntu pod
budynkiem bedzie $wiadczylo pojawienie si¢ wody w studzience zbiorczej przy Scianie
potudniowe;j.

Poniewaz budynek nie posiada wiencOw i jest narazony na silne drgania to nalezy

dazyé do ich maksymalnego zmniejszenia przez: ograniczenie predkosci samochodéw na

drodze (progi zwalniajgce nie powinny by¢ umieszczane blisko budynku), naprawe

(wyréwnanie) nawierzchni drogi, ewentualnie skierowanie ciezkich samochodéw na inne

drogi, w lepszym stanie technicznym.
Budynek nie posiada wiencoéw, a stropy drewniane dos$¢ stabo usztywniajg $ciany, w

zwigzku z tym zaleca si¢ wykonanie $ciggéw stalowych bedgcych namiastkg wiencéw.

Szczegolnie wazne sg w kierunku dlugosci budynku ale zaleca si¢ wykonaé je réwniez w
kierunku poprzecznym.

W celu maksymalnego ograniczenia prac remontowych z tym zwigzanych w
mieszkaniach, proponuje si¢ wykonanie wigkszo$¢ $ciggéw po 2ewn¢trznej stronie budyhku.
Ma to na celu umozliwienie wykonania prac naprawczych bez koniecznosci wykwaterowania

lokator6w. W mieszkaniach nr 1 i 4 prace zwigzane z naprawa peknieé, tynkowaniem,
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malowaniem odbywatyby si¢ sprawniej i szybciej gdyby jednak mieszkania byly w tym
czasie wykwaterowane.

Propozycje rozmieszczenia $ciagdéw pokazano na rzutach poziomych (rys. 2, 3, 4).
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Rys.2 Rozmieszezenie $ciggdw w przekroju najwyzszym. Sciagi obwodowe pokazane na
rysunku nalezy umiesci¢ w plaszczyznie stropu nad parterem (w poziomie gérnych $ciggow
istniejagcych w potnocnej czesci budynku). Sciagi na scianie wewnetrznej o $rednicy 20mm
umiesci¢ pod sufitem w lokalu nr 4 (ewentualnie roéwniez pod sufitem lokalu nr 1 gdyby

Zrezygnowano ze $ciggu w piwnicy).

Na powyzszym szkicu $ciana $rodkowa zaznaczona jest schematycznie. Ma statg grubo$é na
catej dtugosci co nie jest zgodne z rysunkami inwentaryzacyjnymi, w zatgczniku. Z tego
wzgledu na rys. nr 8 pokazano $ciang z wszystkimi uskokami zgodnie z rzutem poziomym

[ pietra i z zréznicowanymi dtugosciami $ciggdw.

str. 10



o —

p25

.......n....._Z

o ou—

v

Wtinrns 5 e

P

\

dowerd

IAY

Lokal nr1

e —

=

v
7 N S Y
405/

a——

A

.

PARTER

oy § Y 0 me——

—— s SmS & awe

i

2

6'1‘—.}

[
ainie

[

N

o

L

1
=

Lokal nr 2

 Gwme 6 mmee o

i

Rys.3 Rozmieszczenie $ciggow w przekroju stropu nad piwnica (w poziomie dolnych

éciqgc’)w istniejacych w pdtnocnej czesci budynku).

S|

piwnica i -
} piwnica piwnica
12,00 13,85 6,83
J
| _..______.____._ ....... .El y
I e N
o % ‘ -
piwnica 3 / | piwaica l
862 %Fj 7,70 {
S | i
1 1]
| ] |
| : ‘

Sciany podtuznej w lokalu nr 1, w taki sam sposob jak w mieszkaniu nr 4.

Rys. 4 Usytuowanie §ciagu w piwnicy. Zamiast tego $ciagu mozna wykonaé 2 $ciagi wzdtuz
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Proponuje si¢ umiesci¢ $ciggi ¢ 25 mm (ze stali gladkiej) na obwodzie budynku w

dwoch poziomach. Pierwszy poziom - w plaszczyznie stropu nad parterem pod lub nad

$ciggami istniejgcymi w czesci poinocnej budynku (rys.2). Drugi poziom - nad piwnica, na

obwodzie budynku (rys.3) oraz jeden $ciag w piwnicy, pod sklepieniem, w polowie

szerokosci budynku (rys.4). Ponadto $cian¢ podtuzng na I pigtrze nalezy wzmocnié dwoma

$ciggami ¢$20 mm tylko w poludniowej czesci budynku (rys. 8).

Sposéb wykonania $ciaggdéw powinien by¢ nastepujacy:

1.

Pomierzy¢ budynek w miejscach gdzie majg by¢ zatozone $ciggi ($25 mm dhugie i
$20 mm po obu stronach $ciany wewnetrznej na I pietrze, ewentualnie réwniez na
parterze jezeli nie bedzie $ciggu w piwnicy).

Sciagi na obwodzie budynku powinny sktada¢ si¢ z 2 czgsci laczonych $rubg
rzymskg. Nagwintowanie $ciggdw wykonac¢ na obu koncach. Lacznie potrzebnych
bedzie 10 pretéw diugich (osiem po zewngtrznej stronie na $ciany podtuznej i 2 w
piwnicy), kazdy o dtugosci okoto 8 m, 8 pretéw, kazdy o dhugosci okolo 6 m na
Sciany poprzeczne oraz 2 prety $20 mm o dhugosci po okoto 8 m na wewnetrzng

Scian¢ podtuzng.

3. Przygotowac ksztaltowniki oporowe na naroza $cian w liczbie 8 sztuk z katownika

réwnoramiennego, L 120x120x10 kazdy o dlugosci 30 cm albo z L 75x75x10
kazdy o dlugosci 50 cm z przyspawana podkladkg z blachy gr. 10 mm jak na rys.
5.

————-—

[ LBxBx10 (=500
tu beoizie prryspa-
wWapa tule/a 2 ru-
ry stalome/

Rys. 5 Szkic kagtownika oporowego z blachg podktadowg gruboscil0 mm

4. Przygotowac tuleje z rury stalowej o wewngtrznej $rednicy 25 mm (2 sztuki) i o

srednicy 30 mm, 16 sztuk. Tuleje przyspawa¢ do kagtownikéw 120x120 lub
katownikow mniejszych z podkladka (rys.6). Tuleje nalezy przesungé wzgledem
siebie tak aby dato si¢ zakreci¢ nakretki na $ciggach. Wskazanie jest, zespawane

wezly oporowe ocynkowaé ogniowo.
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Rys. 6. Szczego6t konstrukeji wezta oporowego na naroza $cian: 1 — tulejka,

2 —katownik oporowy, 3 — podktadka z blachy 10 mm, 4 — $ciana budynku (naroze).

5. Zamontowa¢ $ciggi na $cianach (potgczenia dwoch czedci Sciggu przez srube
rzymskg w $rodku). Nakretki na koficach $ciggéw dokrecaé stopniowo w obu
prostopadtych kierunkach (rys.7). W fazie koricowej dokrecaé nakretki kluczem

dynamometrycznym aby powstale sity w $ciggach byty takie same. Na koniec

wszystkie nakretki zespawac z pretami Sciggow.

1

I 4

——Z =

Rys. 7 Wezet oporowy po zamontowaniu na $ciennie. 1 — $ciag,

2 — katownik oporowy, 3 — podkladka z blachy, 4 — $ciana, 5 —
nakretka, 6 — nagwintowany pret Sciggu, 7 — tuleja.
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Sciagi na §cianie wewnetrznej

Pod sufitem, wzdluz Sciany podtuznej wewnetrznej, w lokalu nr 4, zatozy¢ 2 $ciagi
ciefisze $20 mm, ktére nalezy przepusci¢ przez $ciany prostopadte do wzmacnia $ciany oraz
przez otwory w Scianie szczytowej poludniowej. Jako wezly oporowe beda na $cianach
utozone na zaprawie cementowo-wapiennej blachy kotwigce 200x200x10mm z otworem w
srodku @22mm na przepuszczenie $ciagéw. Potrzebne beda 4 takie podktadki oporowe
Nastepnie natozy¢ podkladke zwykta i nakretke M20 na koncach kazdego Sciaggu. Nakretke

dokrecac kluczem dynamometrycznym wytwarzajac w $ciggach takg samg site
s

I

x200
bl Xoxs00
A0
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{
g

A9

M20

nzg.

A0

1
!l
f‘ :
/f ’
i ¥
=
%:
“;!
1
2
Sy
— ;
]
blacoxenn” TN

L] L 13

Rys. 8 Wzmocnienie §ciany wewngtrznej na I pietrze (ewentualnie réwniez na parterze).

Scigg w piwnicy podwiesi¢ do sklepien 1 zamocowaé na koncach, na $cianach
poinocnej i potudniowej do wezta oporowego z ceownika 160 mm tak jak pokazano na rys. 9.
Dlugos¢ ceownika, jezeli trafi w nadproze nalezy przyjaé¢ o 60 cm wigksza od szerokosci

okienka piwnicznego.
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Rys. 9 Szczegét wezta oporowego dla $ciggu wzdhiz budynku przepuszczonego pod
sklepieniem piwnicy. 2 — ceownik oporowy [ 160 mm o dtugosci dopasowanej do warunkéw
nad oknem piwnicznym, 3 — $ciag ¢$25 mm usytuowany pod sklepieniem, 4 — $ciana

szczytowa.

Uwaga! Po zamontowaniu $ciagéw i dokreceniu nakretek przyspawaé je do pretow a
nastepnie zabezpieczyé wszystkie $ciagi przed korozja. W tym celu: oczysci¢ z rdzy
elementy stalowe, pomalowaé calosé minia, farba podkladowsq i farba nawierzchniowg

(w_kolorze elewacji). Taki sposéb zabezpieczenia bedzie wystarczajacy réwniez w

brzypadku ocieplenia budynku od zewnatrz. Gdyby budynek nie byl ocieplany to
stalowe §ciagi po kilku latach moga zacza¢ korodowaé, wtedy nalezy ponowi¢ malowanie

antykorozyjne. Inne zabiegi konserwacvine nie $3 wymagane.

7.2 Zalecenie w sprawie likwidacji zawilgocenia $cian parteru.

Likwidacja zawilgocenia sScian piwnic wymaga duzych nakladow z tego wzgledu
Zaleca si¢ wykona¢ tylko pozioma blokade przeciwwilgociowa ponizej oparcia sklepien. Z
Uwagi na nieréwna lini¢ oparcia sklepiern wybér przekroju, w ktérym nalezaloby wykonywaé
blokade metoda iniekcyjna nalezy dokona¢ indywidualnie. Nalezy pamigtaé, ze wytwarzana
blokada przeciwwilgociowa musi by¢ ciagla. Mozna by ja wykonywaé dokonujac nawierty od
Strony zewnetrznej i od strony wewnetrznej. Z uwagi na duzg grubos¢ scian nalezy liczy¢ sie
Z duzym zuzyciem iniektu i kosztowymi nawiertami, ktére zwykle wykonuje sic w dwdch

1z¢dach w odstgpach nie wigkszych niz 20 cm.
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Jako material hydrofobizujacy obszar bariery przeciwwilgotnosciowej mozna braé pod
uwagg np. siloksany gleboko penetrujace albo krem hydrofobizujacy na bazie silanéw. Tafisze
zwiazki krystaliczne zwykle s3 mniej skuteczne. Szczeg6towe opracowanie wybranej metody
wymaga obszerniejszych uzgodnien wstgpnych. Ewentualne wykonanie opaski drenazowej
wokot budynku nie wiele poprawi sytuacj¢ ze wzgledu na brak drenazu pod budynkiem.
Kompleksowe rozwigzanie problemu wilgoci w budynku jest zagadnieniem ztozonym i
bardzo kosztownym. Wymaga takze specjalistycznego rozwigzania projektowego

wychodzacego daleko poza zakres niniejszego opracowania.

7.3 Inne zabiegi remontowo konserwacyjne

Po wykonaniu zabezpieczenia konstrukcji budynku $ciggami nalezy naprawié
peknigceia i rysy. Duze peknigcia mozna wypelni¢ zaczynem i zaprawa cementowa wtlaczajac
je w sciany pod ciSnieniem, waskie rysy mozna rowniez wypehié iniekcyjnie np. Zywicg
epoksydowg. Uzyska si¢ w ten sposob polgczenie konstrukcyjne, nosne. Nie jest to jednak
konieczne ze wzgledu na bezpieczefistwo budynku. W obrebie peknieé mozliwe jest
przemurowanie scian, jest to jednak zabieg bardzo ucigzliwy i- wymagatby wykwaterowania
lokator6w ze wzgledu na rozkuwanie $cian na gltebokosé ¥ cegly i murowanie nowej warstwy
muru. Najprostszym i wystarczajagcym zabiegiem naprawczym bedzie poszerzenie peknieé
przez np. nacigeie szlifierkg katowa, oczyszczenie szczelin, odkurzenie nawilgocenie i
Wwypelnienie zaprawg cementowo-wapienng. Nastepnie nalezy skué popekane tynki i wykonaé
nowe III kategorii. Na obszary, ktére byty popgkane natozyé warstwe gladzi gipsowej, siatke
z wlokna szklanego i drugg warstwe gtadzi. Na koniec wykonaé malowanie lokali.

Piwnice: Sciany i sklepienia nalezy oczysci¢ z resztek tynku oraz z luszczacych sie
cegiel. Oczyscic kanaty drenazowe przy $cianach. Przykryé je (ceglami lub plytami wi6kno-
cementowymi) aby nie zanieczyscily si¢ ponownie. Po  wykonaniu blokady
przeciwwilgociowej pod sklepieniami lub powyzej posadzki, od strony wewng¢trznej 1
zewngtrznej (o ile bgdzie robiona) wykonaé na $cianach i sklepieniach tyk renowacyjny, ktory
bedzie gromadzit sole przez kilka do kilkunastu lat a po wypelnieniu poréw trzeba wymienié
tynk na nowy. Gdyby byla wykonana blokada przeciwwilgociowa powyzej posadzki piwnicy
0 po zewngtrznej stronie $ciany wykonaé tynk cementowo wapienny, zagruntowaé go
emulsja asfaltowa i wykona¢ izolacje przeciwwilgociowa o grubosci minimum 2mm
Najlepiej z masy asfaltowo-cementowo-polimerowej KMB np. Superfleks 10 lub inna.
Izolacj(;przeciwwilgociowq zabezpieczy¢  przed  uszkodzeniem np.  styropianem

ekstradowanym lub folig kubetkowa. Wykop zasypa¢, na wierzchu wykonaé opaske ZWIrowa.




Ekspertyza techniczna
budynku mieszkalnego w Malczycach
przy ul. 1-go Maja 46

Dokumentacja fotograficzna

Zalacznik nr 1
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Fot. 1 Widok badariego budynku od strony ulicy 1 — go Maja. Widoczna jest elewacja

potnocna, $ciana szczytowa i elewacja wschodnia.

Fot. 2, 3 Stare peknigcia $cian (cokét i piwnica), ktére obecnie sa nicaktywne.

z

1 4 ) ;
Fot. 45 Na $cianie poinocnej oraz wschodniej wida¢ blachy oporowe $ciagdéw

Wzmacniajgcych czg$¢ potnocng budynku. Na $cianach tych nie ma nowych peknieé.
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Fot. 6, 6° Na Scianie wschodniej oraz zachodniej widaé blachy oporowe $ciagow

wzmacniajgcych czg$é pénocng budynku. Na scianach tych nie ma nowych peknigé.

o ™ |

Fot. 7 Male zarysowanie $ciany pod sufitem w mieszkaniu nr 2 na parterze (w poinocnej

czesci budynku).

Fot. 8, 9 Pekniecie sciany podokiennej podtuznej przy $ciance szczytowej potudniowe;.

Rozwarcie szczeliny 3 mm.
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Fot. 10, 11 Sciana wschodnia na parterze pe;knié;ta na Wylbt, widok nadproza i $ciany

podparapetowej (za grzejnikiem).

Fot. 12, 13 Pe¢knigcia i rysy na nadprozu pierwszego pigtra wskazuja zar6wno na osiadanie

Fot. 14 Nieréwna nawierzchnia drogi przy }budynku przyczynia si¢ do powstawania duzych

Wstrzasow i pekania Scian.
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Fot. 15, 16 Pomiar szerokosci szczeliny w $cianie podparapetowej na

lokal nr 4. Szerokos$¢ szczeliny wynosi 2 mm.

pierwszym pietrze,
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Fot. 20, 21 Pekniecie $ciany zachodniej wzdtuz wysokosci budynku.

Fot. 22,23, 24 Szczeliny w $cianie zachodniej majg rozwarto$é 3 — 5 mm.
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Fot. 25, 26, 27, 28 Peknigta Sciana podtuzna w lokalu na parterze. Zalozono miernik przyrostu

szeroko$ci szczeliny.

Fot. 29, 30, 31 Zarysowany styk S$ciany
szczytowe] ze stropem na calej dlugosci

szczytu w obu pokojach lokalu nr 1.
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Fot. 32, 33, 34 Szeroko$¢
szczeliny w $cinanie $rodkowej
na parterze i rysy w plombie
gipsowe] po 12 dniach od

zalozenia.

Fot. 35, 36, 37 Szerokos$¢ szczeliny w

$cianie podtuznej na 1 pietrze (lokal nr
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Fot. 42, 43 Peknigte plomby gipsowe w piwnicy.
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Fot. 44, 45, 46, 47 Rowki wymurowane w podtogach piwnic wzdluz $cian zewnetrznych,

shuzace do odprowadzenia wody podchodzacej z gruntu.

Fot. 48, 49 Studzienki zbiorcze w piwnicach o wymiarach 43x43x60 cm. Studzienka zbiorcza
przy $cianie potudniowej jest sucha a w studzience przy $cianie pétnocnej znajduje sie woda

(34 cm ponizej powierzchni posadzki).
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Fot. 50 Drzewa rosnace przy scianie poludniowe;.
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Zakacznik nr 2

Ekspertyza techniczna
budynku mieszkalnego w Malczycach
przy ul. 1-go Maja 46

Rysunki
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RZUTY KONDYGNACJI, BUDYNKU Z ZAZNACZONYM PLANEM LOKALU
MIESZKALNEGO

LOKAL NR 1

PARTER

LOKALNR 2

nr 3, zna;du;acego si¢ w budynku wielorodzinnym, zlokalizowanym w Malczycach
przy ul. 1-go Maja 46.
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Zalacznik nr 3

Ekspertyza techniczna
budynku mieszkalnego w Malczycach

przy ul. 1-go Maja 46

Zaswiadczenia
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I Z B 4

INZYNIEROW
S BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

0 numerze weryfikacyjnym:

DOS-FA9-KAL-PHC *

Pan Bohdan Stawiski o numerze ewidencyjnym D0OS/B0O/5309/01

adres zamieszkania Nadolice WIk. ul. Sportowa 1, 55-003 Czernica

jest cztonkiem Dolnoé!éé‘kiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
Qbezpieczenie od odpowiedzialnoéci cywilnej. A

Niniejsze za§wiadczenie jest wazne od 2018-01-01 do 2018-12-31.

Zaéwiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2017-11-28 roku przez:

Eugeniusz Hotata, Przewodniczacy Rady Dolnoélaskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektroniczne]j opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomacy wainego kwalifikowanego certyfikatu s3
réwnowaine pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaéwiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.

Pon sy g =
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GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO | |
OA/Inn/4611/23/00 Warszawa, 2000.02. 44
ZASWIADCZENIE

na podstawie art.217 ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz.U. z 1980 r. Nr 9, poz. 26 z pézn.zm.) oraz art. 88 a pkt 3 lit. ,,b” ustawy z dnia
07.07.1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz.414 z péim.zm.) zaswiadcza sig, ze

dr inZ. bud. Iad. BOHDAN STAWISKI

ustanowiony przez Wojewode Wroctawskiego
Rzeczoznawceg Budowlanym

w specjalnos$ci konstrukcyjno-budowlanej
w zakresie projektowania, budowy, rozbiérki i utrzymania obiekté'w budowla_nych,
zas$wiadczenie nr 38/92/UW z 2 czerwcea 1992 roku,
zostat wpisany do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw Budowlanych

pod pozycja nr 54/98/R

Dr inz. Bohdan Stawiski jest upowazniony, zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy Prawo
budowlane, do wykonywania funkcji rzeczoznawcy budowlanego, w wyzej wymienionej

specjalnosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

Z upowaznienia

GLOWNEGO INSPEXTORA NADIORU BUDOWLAREGO
ZASTEPCA QYREKTORA ARTAMENTU
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Otrzymuja :

1, D in, Bolidan Stawdaki, -
Bacciarellego 42/4
51-649 Wroctaw

2. aa (GF))

Oplata sharbows 2godnie 2 rozporzadnamien Ministra Fivanstw w sprawie oplaty o Zostuls sin w zazkech yoh na wiosk jasym w akeach sprewy.
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